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  تشغيل وصيانةكراسة شروط ومواصفات 
 

 ( ملاعب رياضية)   وترميم
 

 في محافظة رياض الخبراء
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 كراسة للالدليل الإرشادي 

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 5 ة الشروط والمواصفات.تعريف المفردات الواردة بكراس ب

 5 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 5 مقدمة 1

 5 وصف العقار 2

 5 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 5 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 5 مكان تقديم العطاءات 3/2 

 6 موعد تقديم العطاءات 3/3 

 6 موعد فتح المظاريف 3/4 

 6 العطاء  يمتقد 3/5 

 6 كتابة الأسعار 3/6 

 6 مدة سريان العطاء 3/7 

 6 الضمان 3/8 

 6 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 

 6 مستندات العطاء 3/11 

 6 سرية المعلومات 3/11 

 7 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 7 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 7 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2 

 7 ارــــــــمعاينة العق 4/3 

 7 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 7 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  5/1 

 8 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2 

 8 سحب العطاء 5/3 

 8 تعديل العطاء  5/4 

 8 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 8  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6

 8 الترسية والتعاقد 6/1 

 8 الموقع تسليم 6/2 
ج
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 لكراسةلالدليل الإرشادي 

 الصفحة المحتويات م

 9 الاشتراطات العامة 7

 9 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 

 9 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  7/2 

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3

 العلاقة

9 

 11 تنفيذ الأعمال 7/4

 11 لدى المستثمر مسئولية الإشراف على التنفيذ 7/5

 11 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 7/6

 11 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 11 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8

 11 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/9

 11 موعد سداد الأجرة السنوية 7/11

 11 متطلبات السلامة والأمن 7/11

 11 مةإلغاء العقد للمصلحة العا 7/12

 12 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/13

 12 أحكام عامة 7/14

 12 الخاصة شتراطاتالا 8

 12 دــــــمدة العق 8/1 

 13 تجديدفترة التجهيز وال 8/2

 13 المحافظة على البيئة  8/3

 13 معايرة الأجهزة والمعدات والموازين  8/4

 14 التشغيل والصيانة تاشتراطا 8/5

 15 دةالمواصفات والجو 8/6

 16 الجهاز الفني  8/7

 17 المعدات المتاحة  8/8
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 الصفحة المحتويات م

 18 الفنية الاشتراطات 9

 18 تجديد  9/1 

  الاشتراطات الخاصة بالتسهيلات والعمليات الفنية  9/2 

 19 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/3 

 21 الغرامات والجزاءات 1

 21 المرفقات 1

 21 نموذج العطاء  11/1 

 21 رسم الكروكي للموقعال 11/2 

 22 نموذج تسليم العقار 11/3 

 23 إقرار المستثمر 11/4 

 



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  6الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 

يــــتعا مراعــــاة الالتــــزام بتقــــديم المســــتندات المحــــددة والمطلوبــــة في كراســــة الشــــروط والمواصــــفات  

أو عــن طريــق تطبيــق الأجهــزة  furas.momra.gov.saإلكترونيــاو وذلــ  عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  

 ومغلـق مـن  فيقدم الأصـل في رـرف وتـوم     البنكيوأصل خطاب الضمان  باستثناء "و"فرص الإلكترونية

في الموعــد  الفــاك والمسـتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتفـه ورقــم    اســمالمسـتثمر أو مــن يفوضــه ويكتـب عليــه   

 إليه: والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار

 

 

 هل وتوم؟ هل مرفق؟ ندـــــــــــــــــــالمست مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
  

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

ت العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركا

 والمؤسسات(

  

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة 

 الشركات والمؤسسات(
  

   صورة الهوية الوطنية ) في حالة الافراد ( 5

6 
خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 اتـــالشروط والمواصف كراسةتعريف المفردات الواردة ب - أ

 

وصيانة وترميم ملاعب رياضية شمال المركز الحضاري برياض الخبراء تشغيل  المشــروع:  

والموضحة بياناته في وصف العقار للبلدية مملوك موقع وه العقار:  

 هو فرد أو شركة أو مؤسسة المستثمر:

اً لدخول المزايدةتقدم عرض التييقصد به الفرد أو المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء:  

 الموقع
و ترغب في استثماره من خلال محافظة رياض الخبراء في  البلديةتملكه  موقع وه

 المنافسة العامة

 المنافسة:
هي طريقة لإثارة التناف  با المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى 

 سعرو وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات سة:الكرا
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 إيجار السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع حتى بداية سريان العقد ودفع  - ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  محدد في الإعلانكما هو  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلدية تحدده إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ماً من تاريخ إشعار خلال خمسة عشر يو

البلدية للمستثمر بمراجعتهاو فإن لم 

ل له إشعار نهائيو ويعطي يراجع يرس

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

وجب محضر من تاريخ تسليم العقار بم

و وإذا البلدية والمستثمر تسليم موقع من

محضر تسليم  لم يتم توقيع المستثمر على

سب بداية العقار يتم إشعاره خطياً وتح

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 22من  9الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 دمةـــــمق .1

 

 علــى  منصــة فــرص في طــرم مزايــدة عامــة عــن طريــق      ريــاض الخــبراء محافظــة   ترغب بلدية

ــرميم وتشــغيل وصــيانة  المســتثمرين لتــأجير  ــار     ملاعــب رياضــية  وت ــه في وصــف العق ــواردة بيانات ال

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشـروط والمواصـفات المرفقـة و والـتي توضـح المعلومـات       لإنشائها 

 التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها و ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــى الاشــتراطات       ــة والدقيقــة للكراســات للتعــرف عل ــة بالمســتثمرين القــراءة المتأني وتهيــب البلدي

لمواصــفات الفنيــة و والجوانــب القانونيــة للعقــد و والتزامــات المســتثمر و بمــا  كنــه مــن تقــديم   وا

 لبلدية أهدافهالعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق 

 

وترحب البلدية بالرد علـى أيـة استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبا في دخـول         

 و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة و 

ــا:   ا .1 ــار مكتوبــ ــديم الاستفســ ــة وتقــ ــاه بالبلديــ ــه إلى الإدارة المــــذكورة أدنــ  دارةلإ لتوجــ

  الاستثمارات

 

 الاستثمارات إدارة:    

 3114-2111تحويلة  163345111تليفون:  

 163341187فاك :  أو على
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 22من  11الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 ف العقارــــصو .2
 

   ملاعب رياضية وترميم وتشغيل وصيانة نوع النشاط

 النشاطمكونات 
اخذ  انشاء اضافاتفي حال رغبة المستثمر وجاهزة ملاعب  -1

 الموافقات من ادارة الاستثمارات بالبلدية متضمنه التصميم

 موقع العقـــار

 طيبة: الحي رياض الخبراء دينةـــالم

  :الشارع

 ياضيةملاعب ر رقم العقار /ق315 خط رقم الم

 حــــدود الـــــعقار

 2م 61 بطول شارع شمالًا

 2م 61 بطول المركز الحضاري جنوباً

 2م 25 بطول جزء من مسطح  شرقاً

 2م 25 بطول جزء من مسطح غرباً

 ملاعب رياضية نوع العقار

  اربعمائة متر  2م 411 مساحة الأرض

 ديوجلا  مساحة المباني

 1 عدد الأدوار

 حسب شروط البلدية  نوع البناء
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 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  11الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

   المحلات التجارية وتشغيلدارة في مجال إ شركات والمؤسسات ذات الخبرةفراد و الللأ 3/1/1

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى مقـدم العطـاء          يـة هـي  لما كانت اللغـة العرب  3/2/1

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا المشـروعو بمـا في ذلـ  العطـاءو وجميـع       

مرفقاتهو وبياناتهو ويستثنى من ذل  الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي 

 ة الانجليزية.يجوز أن تكون باللغ

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من  3/2/2

خــلال مكتــب ترجمــة معتمــدو ويعتــبر الــنص العربــي هــو المعــول عليــه في حالــة الاخــتلاف أو      

 الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/2/3
 

 . ( furas.momra.gov.saتقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فرص راب  )عطاءات تُقدم ال

 

 تقديم العطاءات: موعد 3/2/4
 

  في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 م2125 12 12 الموافق هـ1447 16 11 الثلاثاء يوم

 

 المظاريف:موعد فتح  3/2/5
 

   العاشرةالساعة لمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا

 م2125 12 13 الموافق هـ1447 16 12 الاربعاء يوم

 

 تقديم العطاء:  3/3

ذج العطاء المرفـق بالدقـة اللازمـةو وذلـ  طباعـة أو كتابـة بالمـدادو        استيفاء نمو المستثمرعلى  3/6/1

 ا.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  12الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

نفسهو أو الشخص المفوض  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2

دم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل   وإذا قــ تمــه.ا بخهــمــن قبلــهو وكــذل  ختم 

 و أو مصحوبا بوكالة شرعية.من الغرفة التجارية االتفويض مصدق

(   furas.momra.gov.saيجب تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابـة فـرص رابـ  )    3/6/3

وفي حال تعذر تقديم العطاء عـن طريـق المنافسـة الالكترونيـة لأسـباب فنيـةو يقـدم العطـاء في         

داخل مظـروف وتـوم بالشـمع الأوـر ويكتـب       وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنة  يوم

مـع   و وعنوانهو وأرقام هواتفهو ورقم الفاك المستثمرو واسم المنافسة عليه من الخارج اسم 

تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصـل  

ــا   ــز الاتصـ ــع مركـ ــرقم   مـ ــى الـ ــوطني علـ ــي     199199ل الـ ــد الكترونـ ــق البريـ ــن طريـ  أو عـ

inv@momra.gov.sa   . ًوتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورقيا 
 

 الأسعار: كتابة 3/4

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

تطلبات كراسة الشـروط والمواصـفاتو ولا يجـوز لـه إجـراء أى      أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لم 3/7/1

تعديلو أو إبداء أى تحفظ عليهـاو أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنـود المزايـدة أو مواصـفاتهاو         

 ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 3/7/2

المحوو أو الطم و وأى تصـحيح أو تعـديل فـى عـرض السـعر      الكش و أو  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه وختمه.
 

 العطاء:مدة سريان  3/5

طلـب مـد    لبلديـة الحـق في  التاريخ المحدد لفتح المظاريفو ول يوماً من( تسعون  يوماً 91مدة سريان العطاء )

لضرورة ذل و ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت      سريان العطاء إذا ما اقتضت ا

 . تقد هو وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان: 3/6

يجــب أن يُقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل قيمــة إيجــار ســنة واحــدةو ويقــدم فــى شــكل خطــاب   3/9/1

وغـير  ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السـعودىو وأن يكـون غـير مشـروطو     

ن الحاجـة إلى إنـذار أو   قابل للإلغاءو وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن البلديـةو دو       

كما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن سـتة أشـهر مـن         حكم قضائيو 

 تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة

أقل من قيمة  به أو تكون قيمة الضمان انوالضميستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/9/2

و ولـي  للمســتثمر  المســتثمربغــير اسـم   الضـمان مقـدما   يكـون خطــاب إيجـار سـنة واحــدةو أو   

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/7

mailto:inv@momra.gov.sa


 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
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 22من  13الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

بعـد   لمقبولـة ويرد لأصـحاب العطـاءات ا   والمزايدةفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية

 العطاء:مستندات  3/8

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

 إثبـات و مـع  بختمـه و أو ممن يفوضه لذل و ووتوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1

 تاريخ التوقيع.

إذا قــام بــالتوقيع علــى وذلــ  و و وكالــة شــرعيةو أالغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رسمــ 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع  المستثمروإذا كان 

 على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

ي )وطبقا للشروط الـواردة في  السعود يخطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 3/11/4

 .أعلاه( 3/9البند 

و موقعــا  يالرسمــالبلديــة ختومــة بخــتم الم اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة  3/11/5

ب المطلــق بمــا ورد بهــاو ويجــ المســتثمرتأكيــداً لالتــزام عليهــا مــن المســتثمر ووتومــة بختمــهو 

 إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
 

 إعداد العرض المستثمر قبلواجبات  
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعداد العرض وفقا  ودقيقةووافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل تو وعدم الالتزام بذل  يعطي الحقواصفالما تقضي به هذه الشروط والم

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

البلديـة خطيـاً   الاستفسار مـن   المستثمربند من بنود المزايدةو يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوم  في

 النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعشـر للحصول على الإيضام اللازم قبل تقد ه لعطائهو وذل  بمدة لا تقل عـن  

بــالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة   البلديــةقوم توســالمحــدد لتقــديم العطــاءاتو 

و ولـن يعـول علـى أيـة     أيام قبل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف     خمسةفي موعد أقصاه  الشروط والمواصفات

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 ار:ـــــالعقمعاينة   4/3

المعتمـدةو   الحدودوفق  للجهالةوبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرلى ع

 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على 

قــد اســتوفى هــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــهو قيــا لا يحــق لــه لاحقــاً الادعــاء أو       المســتثمرويعتــبر 

  طقة العقد والأعمال المتعلقة بها.بخصوص  من الاحتجاج بأية جهالة

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم للبلدية وللمستثمرما يحق  .4

 



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال
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  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  14الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف إذا اقتضــت المصــلحة العامــة ذلــ . ويحــق لهــا الإضــافة أو      يجــوز

بند من بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجـب خطـاب أو إخطـار إلى        يأالحذف أو التعديل لمضمون 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذل  قبل فتح المظاريف  جميع الشركات أو المؤسسات التي

و على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هـذه  

 اصفات وملزماً لجميع المتنافسا.الشروط والمو

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

البلديـة  لضـرورة إلى ذلـ و وإذا تم ذلـ  فـإن     للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت ا   يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع 

 

 سحب العطاء: 5/3

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

 

  العطاء:تعديل  5/4

دعـاء مـن صـاحب العطـاء     إ أيلـن يلتفـت إلى   وو في عطائـه بعـد تقد ـه   تعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقد ه عطائه  فيخطأ  بوجود

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

أن الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتهاو ويجب  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

مصـحوباً   سـعودي الجنسـيةو   يكون مندوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف       

 بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.

 

 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا .5

 
 :دـــــوالتعاق الترسية  6/1

و روض إلى لجنـة الاسـتثمار لدراسـتها   ءاتهـا تقـدم الع ـ  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظـاريف إجرا  6/2/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

البلديـة  تـاريخ الترسـيةلم لمراجعـة     يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من 6/2/2

خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال الإجـراءاتو وإذا لم يراجـع خـلال هـذه        

فـى حالـة فلفـه عـن     دةو يرسـل لـه إخطـار نهـائيو ويعطـى مهلـة خمسـة عشـر يومـاً أخـرىو و          الم

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.امراجعة 

للبلدية ترسية المزايدة على صـاحب العطـاء الثـاني بـنف  قيمـة العطـاء الأولو الـذي رسـت          يجوز 6/2/3

 عليه المزايدةو ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
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 22من  15الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 ع:ــــالموق تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضـر تسـليم موقـع مـن الطـرفاو وذلـ  بعـد توقيـع العقـد           6/2/1

البلدية يحول دون ذلـ و وبشـرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ        عائق لدى ما لم يكن هناكمباشرة 

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة بإرسـال إشـعار خطـى          6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانهوللمستثمر على 
 

 

 تراطات العامةالاش .6

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهو فإن ذل  يكون علـى مسـئوليته   

لــ  مــع أن ينســق في ذ المســتثمرالخاصــةو ويتحمــل كافــة التكــاليف  والرســوم  المرتبطــة بــذل و وعلــى    

 لصلة.ومع الجهات ذات االبلدية الإدارات المعنية ب

 :للتجهيز والتجديد الزمنيالبرنامج  7/2

  لجميع أعمال التجديد والدهان المطلوب إجراؤها.للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذو يلتزم المستثمر أن يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3

 لبلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.االموافقات والتراخيص من  الحصول علىبيلتزم المستثمر 

 الإشراف: فيحق البلدية  7/4

طبقــاً   التشــغيل والادارةالإشــراف للتأكــد مــن التــزام المســتثمر ب     فيللبلديــة الحــق الكامــل    7/4/1

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 لبلدية.اوافقة إلا بعد م لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/4/2

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدةو وأى والفة لـذل  يترتـب   

  .عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

الحصـول علـى موافقـة    بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد   جـزء منـه و ولا   تـأجير العقـار أو   لا يحق للمستثمر 

علــى أن تنطبــق علــى  و الــرفض بنــاء علــى تقــديرها للموقــفوالــتي يحــق لهــا الموافقــة أ و البلديــةخطيــة مــن 

  المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

دو وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العق

في بدايـة   االسـنوات التاليـةو فيـتم سـداده     إيجـار مصادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمرو أمـــــــــــا       

 يجارية.قصى عشرة أيام من بداية السنة الإو وقد أإيجاريهكل سنة 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 7/8



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  16الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 :يلمستثمر بما يليلتزم ا

افاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حـواد  تصـيب الأشـخاصو     7/8/1

 أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.

تمنـع   عدم شغل الطرقو أو إعاقة الحركة المروريةو وتوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة الـتي     7/8/2

 ضرار.تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأ

 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملا بارتداء  7/8/3

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاةو وإصابات العملو التى قـد   7/8/4

تلحق بأى من العمال والمورفا أثناء قيامهم بالعملو أو تلحق بالمارة أو المركباتو نتيجة عدم 

ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـاتو     مه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العملوالتزا

 مسئولية عن ذل . أدنىأو أى تكاليف أخرىو ولي  على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

 امـة لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عـن قيمـة المنشـات المق   يحق ل

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع و وإعادة القيمة الإيجار

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلوالمنشات المقامة عليه تسليم الموقع  7/11

البلديـةو وعلـى    عد انتهاء مدة العقد إلىتؤول ملكية المنشات والتجهيزات المقامة على العقار ب 7/11/1

 تسليمها قالة جيدة. المستثمر 

 لموقـع اتسـليم  حضـوره ل لمستثمر بموعـد  بإشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/11/2

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـاو وإشـعار المسـتثمر           ووما عليه من تجهيـزات 

 بذل . 

 عامة:أحكام  7/11

بمجــرد  للبلديــة لقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــ ء المتعالعطــا والمخططــات ووثــائقجميــع المســتندات  7/11/1

 تقد ها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن مصـاريف أو رسـوم         لمقدم العطاء الحق في الرجـوع إلى لي   7/11/3

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

بموجـب الأمـر السـامي الكـريم رقـم         التصرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة   فضع هذه المزايدة للائحة  .أ 

 هـ26/8/1442في  48843
 

 الشروط الخاصة .7
 

 د:ـــــالعقمدة  8/1

  .تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية ( سنوات خم  )مدة العقد  

 :تجديدوالفترة التجهيز  8/2



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  17الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

ون هـذه الفـترة غـير مدفوعـة     و وتك ـدة العقـد للتجهيـز والتجديـد   مـن م ـ  (ثلاثة أشـهر   )فترة  نح المستثمر 

لزمنيـة المسـموم بهـا للتجهيـز     خـلال الفـترة ا   تشـغيل العقـار   وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في الأجرةو

 يتم فسخ العقد. والتجديد

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/3

  .ا المحي  به مراتوالم الموقعالعمل على نظافة يجب على المستثمر     8/3/1

 تداخل المحلاأجهزة ومعدات إطفاء الحريق تأما يجب على المستثمر     8/3/2

 .ضرورة إيجاد صيدلية الإسعافات الأولية المتكاملةمع             

 . النشاط غير لعرض تالممرا باستغلال يجب على المستثمر أن لا يقوم    8/3/3

 لداخلية والخارجية كافية.يجب أن تكون الإنارة ا    8/3/4

 
 لاشتراطات الفنيةا .8

 
 صيانة وتجديد الموقع : 9/1

نهاية العقد  طوال مدة العقد وتسليمه للبلدية بعد والإنشاءاتيلتزم المستثمر بصيانة الملاعب      9/1/1     

  .قالة جيدة

ــة تــرميم بعــض العناصــر الإنشــائية فإنــه لا            9/1/2      ــزم المســتثمر في حال يســمح باســتخدام مــواد   يلت

 كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/2

يجــب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــهو وكــذل  جميــع            

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع. الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانةو فيما يتعلق

 الاشتراطات التنظيمية: 9/3

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندقو وهي:

  .الارتفاع المسموم به .1

  .نسب البناء .2

  .ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة وعلى المجاورين .3

 الاشتراطات المعمارية: 9/4

 ستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على الم

السـائدة وتـوفير الحمايـة    در من التكيـف مـع الظـروف المناخيـة     أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .1

 للمترددين على الفندق.



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  18الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 فصيص أماكن للصلاة. .2

 على الشوارع الرئيسية فق  عدا )وارج الطوارئ(. الكراجمداخل ووارج  .3

 .الكراجعلى الأقل أحدهما الباب الرئيسي والآخر ورج طوارئ في  ورج توفيريجب  .4

 الاشتراطات الإنشائية: 9/5

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسـلحة مـع إمكانيـة اسـتخدام عناصـر       .1

 من مواد أخرى لها نف  الخاصية.

  تركيبها. نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في .2

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مثل انهيارات التربـة والـزلازل    .3

 والسيول وغيرها.

التفاصـيل   مـع  الانشـاء يقدم نسخة كاملة من المخططات المعتمـدة لهـذا   حديدي عند استخدام نظام إنشائي  .4

 ل وأخطار الحريق.والتعليمات اللازمة لحمايتها من التاك

عزل الخرسـانات المعرضـة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو خرسـانات الأسـطح            .5

 وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

المدفونـة بالتربـة إلا بعـد إجـراء     لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملام في جميع الخرسانات  .6

الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربةو والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسبو أو اسـتخدام  

 أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

ة واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرلجميع الانشاءات يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري  .7

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

اللازمة لعزل مثل هـذه   تفي حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروعو فيجب افاذ الاحتياطا .8

 .المشروع مبنىأجزاء باقي المجاورين مع الأصوات عن 

 الاشتراطات الكهربائية: 9/6

فولـت )حسـب جهـد شـركة      221/127يـة  أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذ .1

 الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار.



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  19الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات     

الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى 

 صفات العالمية المعمول بها.الموا

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .2

 Earthتكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود قمايــة ضــد التســرب الأرضــي للتيــار     .3

leakage circuit breaker. 

لعوامـل الطقـ  والمحميـة    جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم      .4

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الخرساني والإنشاءات الحديدية بشبكة الكشف والانذار عن الحريق.يجب تجهيز المبنى   .5

تطبيق نظام التأريض على جميع منشات المشروع تجنباً للحواد  والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيـار   .6

 شمل نظام التأريض ما يلي:يعلى أن  والكهربائية المختلفة الكهربائي أو الأجهزة

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ 

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية  .ب 

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

المشـروع  إنشـاءات  سـهل توزيـع التيـار الكهربـائي إلى     ليع الرئيسـية  يراعى حسـن اختيـار موضـع لوحـة التوزي ـ     .7

 ولوحات التوزيع الرئيسية.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية أو   .1

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانـات ميـاه   تكون خزانات  .2

 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8

فنـدق مـن   استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثا  ومحتويـات مبنـى ال   .1

 مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 يجب توفير وارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. .2



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  21الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

للحريـق عـن    تركيب نظام متطور للإنـذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخانو وكـذل  نظـام إطفـاء           .3

ــوزع علــى أمــاكن مناســبة حســب          ــاهو مــع ضــرورة تــوفير أجهــزة إطفــاء حريــق يدويــة ت طريــق الــرت التلقــائي للمي

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعــى عنـــد تصـــميم وتركيــب كافـــة التجهيـــزات والخـــدمات الكهربائيــة والميكانيكيـــة وغيرهـــا مـــن     .4

 الات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتم

 أجزاء المشروع.أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في  .5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  21الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .9

 

 المحترم                محافظة رياض الخبراء  سعادة رئي  بلدية

تشغيل وصيانة وترميم هـ المتضمن رغبتكم  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .دارته وتشغيلهإ في ستثمارلال محافظة رياض الخبراء  في ملاعب رياضية 

عنا علي كافة وحيا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطل

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقارالا

 (                          ا )ــة قدرهـرة سنويـبأج لـار المحـا لاستئجـم بعرضنـلسعادتك دمـنتق

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  وتجدون ريال(                                                  )

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

  والمواصفات.

  اسم الشركة

           رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادرة من

  بالسجل النشاط

  ص.ب  جوال

  الرمز  هاتف

  العنوان:
 

 

 ...............................................................................العنوان: ........

 : التاريخ     الختم الرسمي       : التوقيع

 



 ةــعوديســـة الــيــربــعــة الــكـلـمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 

 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

 

 

 

 22من  22الصفحة  ملاعب رياضية وصيانة وترميم تشغيل كراسة شروط ومواصفات 
 

 

 إقرار من المستثمر

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 ا جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بم .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

ــة الصــادرة   . أ  في  48843بموجــب الأمــر الســامي الكــريم رقــم       لائحــة التصــرف بالعقــارات البلدي

 هـ26/8/1442

 

 .البلديات والاسكانمن وزارة الاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة .  ب   

 

 الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. معاينة .3

أن العنوان الموضح بصدر هذا العقـدو هـو العنـوان الـذي  كـن للطـرف الأول أن يرسـل        يقر الطرف الثاني  .4

عليه المراسلات والمكاتبات اليه بخصوص هذا العقـدو ويكـون الطـرف الثـاني قـد اسـتلمها بمجـرد إرسـالها إليـه          

 على العنوان المذكورو وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 هـ  1447/      /     التوقيع                              الاسم        

 الختم 


